ДОГОВІР ____________

про участь в фонді фінансування будівництва

	
	
	

	Місце укладання
	
	Дата укладання


Відкрите акціонерне товариство “Кредитпромбанк”, надалі "Управитель ФФБ", в особі __________________________________________________________________________, як__ діє на підставі _________________________________________, з однієї сторони, і 

(вибрати: 

для фізичних осіб:________________________________( паспорт ___ № _________ виданий ________________, ___.____._____ року, ідентифікаційний код за ДРФО_______), надалі "Довіритель";

для юридичних осіб: _________________________________, надалі "Довіритель", в особі _________________________________________________________________, як__ діє на підставі _____________________________________________________________, )





(для юридичних осіб або осіб, що діють за довіреністю)

з іншої сторони, які спільно іменуються надалі разом “Сторони”, а окремо - “Сторона”, уклали цей Договір про участь в фонді фінансування будівництва (надалі - Договір) про нижченаведене:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. За цим Договором Довіритель, на підставі повного визнання ним Правил фонду фінансування будівництва виду «А» об’єктів __________________________ (далі – Правил ФФБ), що затверджені рішенням Правління ВАТ “Кредитпромбанк” від __.__.__ протокол №___, та рішенням _______________________________________(надалі – Забудовника) від __.__.__ протокол №___, надає свою згоду на участь в фонді фінансування будівництва виду  «А» об’єктів __________________________ (далі – ФФБ, Фонд) та внесення Управителем ФФБ змін та/або доповнень до Правил ФФБ. 

1.2. За цим Договором Довіритель передає Управителю ФФБ в довірчу власність грошові кошти з метою отримання у власність закріпленого за Довірителем на умовах цього Договору об’єкту житлового або соціально-побутового призначення (надалі „Об’єкт інвестування”).
1.3. Управитель ФФБ приймає кошти в довірчу власність з подальшим використанням отриманих в управління коштів відповідно до Правил ФФБ на фінансування будівництва об'єкта інвестування, закріпленого за Довірителем, як складової частини споруджуваного житлового будинку, що розташований за адресою: м. _____, вул.  _____________, буд.____________(далі - Об'єкт будівництва), а Довіритель зобов’язується забезпечити відповідне фінансування Об’єкту інвестування та прийняти його у свою власність на умовах цього Договору.

1.4.
За згодою Сторін за цим Договором:

1.4.1.
Довіритель передає, а Управитель ФФБ приймає на поточний рахунок ФФБ грошові кошти для подальшого їх інвестування на умовах цього Договору в Об’єкт інвестування в інтересах Довірителя.

1.4.2.
Довіритель здійснює фінансування будівництва (інвестує) в Об’єкт інвестування, що буде збудований в майбутньому, по встановленій  на момент інвестування вартості вимірної одиниці  ( 1 кв.м.) загальної площі Об’єкта  інвестування.

1.4.3.
Довіритель на власний розсуд вибирає Об’єкт інвестування з переліку об’єктів житлового або соціально - побутового призначення, що є у наявності та пропонується до вибору Управителем ФФБ. Управитель ФФБ закріплює вибраний Об’єкт інвестування за Довірителем, у разі сплати останнім  не менше ____ (________) відсотків загальної площі Об’єкту інвестування. Сплата Довірителем  початкового внеску у розмірі меншім ніж встановлено цим пунктом для закріплення за ним Об’єкту інвестування не допускається.
1.4.4.
Довіритель отримує у власність Об’єкт інвестування за умови інвестування 100 (ста) відсотків загальної площі цього Об’єкту інвестування.

1.5.
Сторони домовляються, що днем інвестування вважається:

1.5.1.
для безготівкових розрахунків – поточний робочий день, у разі здійснення розрахунків в межах операційного часу, встановленого ВАТ “Кредитпромбанк” з урахуванням технологічного регламенту роботи системи електронних міжбанківських переказів Національного банку України;

1.5.2.
для готівкових розрахунків – поточний робочий день, у разі внесення готівки в межах операційного часу, встановленого ВАТ “Кредитпромбанк”. У разі внесення коштів до каси ВАТ “Кредитпромбанк” після операційного часу, днем надходження коштів вважається наступний робочий день.

1.6.
Сторони домовляються, що сума грошових коштів, яку необхідно інвестувати в Об’єкт інвестування, залежить від:

-    загальної площі обраного Довірителем Об’єкта інвестування ;

-  поточної вартості вимірної одиниці загальної площі  конкретного Об’єкту інвестування на момент інвестування з урахуванням коефіцієнтів поверху та комфортності.

1.7.
Поточну вартість  вимірної одиниці Об'єкта будівництва (об’єктів інвестування), споживчі  властивості об'єктів інвестування, коефіцієнти поверху та комфортності визначає Забудовник. Поточна вартість вимірної одиниці загальної площі Об’єкта інвестування встановлюється і діє протягом строку, визначеного Комісією Забудовника по визначенню поточної вартості вимірної одиниці загальної площі Об’єкту інвестування чи іншим уповноваженим на це органом Забудовника  (надалі – Комісія ) .

1.8.
Загальна характеристика Об’єкту інвестування:

1.8.1.
назва Об’єкту інвестування: ____________ (квартира, офіс, гаражний бокс, ____), №___;
1.8.2.
адреса знаходження Об’єкту інвестування ______________________________;

1.8.3.
поверх _________________________;

1.8.4.
загальна площа Об’єкту інвестування: _____________;
1.8.5. Споживчі властивості Об`єкту інвестування: (вказуються споживчі властивості Об’єкту інвестування).
1.8.6. Дата введення об’єкту будівництва (інвестування) в експлуатацію - _______________.
1.8.7.Вартість загальної площі об’єкту інвестування на дату підписання цього  Договору становить _______________  

( прописом).  Ця вартість  дійсна (Вибрати: 

                   Варіант 1: до  ____________ р.
                   Варіант2 : до дати  її зміни Забудовником.  
                   Варіант 3: (вказати інші умови згідно з рішенням  уповноваженого на це органу Забудовника)).
1.9.
Закріплення конкретного Об’єкту інвестування за Довірителем здійснюється Сторонами шляхом укладання Додаткової угоди про закріплення за Довірителем Об’єкту інвестування до цього договору.  .

1.10. Після внесення Довірителем до ФФБ коштів у розмірі, який відповідає вартості 100 % (ста ) відсотків вимірних одиниць закріпленого за Довірителем Об'єкта інвестування Управитель ФФБ уступає  Довірителю майнові права на цей Об'єкт інвестування шляхом укладання  договору уступки майнових прав.

1.11.У разі підвищення поточної вартості вимірної одиниці загальної площі Об'єкта інвестування у Довірителя не виникає зобов'язань щодо внесення до ФФБ додаткових коштів за закріплені та оплачені ним вимірні одиниці Об'єкта інвестування.

1.12.
Сторони домовляються, що весь комплекс банківських послуг, які є необхідними для реалізації цього Договору, проводяться через (назва структурного підрозділу банку) ВАТ “Кредитпромбанк”.

2. ПРАВА ТА ОБОВ`ЯЗКИ СТОРІН

2.1.
Довіритель має право:

2.1.1.
Закріпити за собою Об’єкт інвестування, оплативши частку загальної площі Об’єкту інвестування в розмірі, що вказаний в п. 1.4.3 цього Договору. 

2.1.2.
Отримати у Управителя ФФБ Довідку про інвестування у 100 (сто) відсотків загальної площі конкретного Об’єкту інвестування  у відповідності до п.2.2.8. цього Договору .
2.1.3.
Замінити Об’єкт інвестування (тобто замінити район забудови, будинок, поверх, квартиру, кількість кімнат або розмір житлової (загальної) площі, а також інші суттєві параметри), на інший, який є в переліку, що пропонується до розміщення  даного ФФБ. 

2.1.4.
Відмовитись від інвестування на умовах, визначених в цьому Договорі та при наданні згоди другого з членів подружжя.
2.1.5.
Переуступити право вимоги за цим Договором на користь третіх осіб на умовах укладання відповідного договору. За умови інвестування в 100 (сто) відсотків загальної площі  Об’єкту інвестування - переуступити право вимоги на Об’єкт інвестування.
2.1.6.
Замовити опоряджувальні роботи Об’єкту інвестування  при умові згоди Забудовника на підставі Додаткової угоди до Договору не пізніше ніж за 180 (сто вісімдесят) календарних днів до введення будинку в експлуатацію та погодити всі проектні зміни з Забудовником.

2.2.
Довіритель зобов’язаний:

2.2.1.
Виконувати всі умови Правил ФФБ.

2.2.2.
Особисто подавати документи, що засвідчують його особу, оригінал довідки про присвоєння ідентифікаційного номеру за ДРФО,  а також документи, що підтверджують факт інвестування у житлове будівництво, надавати та заповнювати інші документи на вимогу Управителя ФФБ. Від імені юридичних осіб всі необхідні документи надаються та/або заповнюються їх посадовими (уповноваженими) особами. 

2.2.3.
Сплачувати грошові кошти в Об’єкт інвестування у відповідності з Додатковою угодою (графік внесення інвестицій) .

2.2.4.
Сплачувати вартість вимірних одиниць загальної площі Об’єкту інвестування по установленій Забудовником ціні на  дату  оплати, згідно з графіком внесення інвестицій, шляхом передачі коштів у довірче управління Управителю ФФБ.

2.2.5.
Закінчити всі розрахунки згідно з погодженим графіком інвестування, але не пізніше як за 30 ( тридцять) календарних днів до офіційно встановленого терміну введення Об’єкту будівництва  в експлуатацію. 

2.2.6. Після отримання інформації щодо фактичної площі Об'єкта інвестування здійснити остаточні розрахунки з Управителем ФФБ у порядку і строки, встановлені цим Договором та Правилами ФФБ.
2.2.7. Остаточні розрахунки Довірителя з Управителем ФФБ проводяться таким чином:

2.2.7.1.
Після затвердження Державною комісією Акту про введення об’єкту будівництва в експлуатацію Забудовник надає Управителю дані державного органу, що здійснює реєстрацію права власності на об’єкти нерухомого майна (далі – БТІ) щодо фактичної загальної площі кожного конкретного об’єкта інвестування в Об’єкті будівництва та відповідну довідку.

2.2.7.2.
Після отримання від Забудовника даних БТІ та Довідки Управитель ФФБ вносить корективи в загальну площу Об’єктів інвестування в конкретному Об’єкті будівництва та готує до підписання з Довірителем  Додаткову угоду до Договору, в якій вказується фактична загальна площа Об’єкту інвестування, оплачена Довірителем площа Об’єкту інвестування, різниця між ними, визначена  сума для здійснення остаточних розрахунків між Сторонами та термін їх проведення. Відмова Довірителя від укладання цієї Додаткової угоди  надає право Управителю ФФБ відкріпити від Довірителя Об’єкт інвестування.

2.2.7.3.
В разі, якщо фактична загальна площа Об'єкта інвестування менша, ніж загальна площа за проектом, і ця різниця становить більше 0,5 (нуль цілих п’ять десятих) м. кв., Управитель ФФБ повертає Довірителю кошти з фонду фінансування будівництва в розмірі, що відповідає вартості відповідної кількості вимірних одиниць загальної площі Об’єкту інвестування, на яку вона зменшилась, за поточною вартістю вимірної одиниці загальної площі Об’єкту інвестування на дату проведення розрахунку, тобто на дату підписання Додаткової угоди згідно з п.2.2.7.2. 
2.2.7.4.
Якщо зменшення загальної площі Об’єкта інвестування є наслідком встановлення додаткових перегородок або інших подібних дій, здійснених за ініціативою Довірителя, то розрахунки не проводяться.

2.2.7.5.
В разі, якщо фактична загальна площа Об'єкта інвестування більша, ніж загальна площа за проектом, і це перевищення становить більше 0,5 (нуль цілих п’ять десятих) м.кв., Довіритель сплачує Управителю ФФБ кошти в розмірі, що відповідає вартості відповідної кількості вимірних одиниць загальної площі Об’єкту інвестування, на яку вона збільшилась, за поточною вартістю вимірної одиниці загальної площі Об’єкту інвестування, що діяла станом на дату останнього платежу, що був здійснений Довірителем.
2.2.8. Отримати протягом 20 (двадцяти) календарних днів після введення Об’єкту будівництва в експлуатацію та   проведення остаточних розрахунків з Управителем ФФБ Довідку про інвестування у 100 (сто) відсотків загальної площі конкретного об’єкту інвестування.

 2.2.9. Після введення Об'єкта будівництва в експлуатацію підписати в порядку та в строки, визначені Правилами ФФБ, акт прийому-передачі закріпленого за Довірителем  Об'єкта інвестування та отримати документи про право власності на нерухоме майно.        

2.2.10. Після передачі Забудовником Об'єкта будівництва власнику, об’єднанню  співвласників або експлуатуючій організації укласти відповідні договори на отримання комунальних послуг та здійснювати їх оплату.
2.2.11. Самостійно вирішувати питання реєстрації адреси проживання (розміщення) на отриманому Об’єкті інвестування у відповідності з чинним законодавством України.

2.2.12. Самостійно отримати документи про право власності на  Об’єкт інвестування, якщо Об’єкт інвестування-нежитлове приміщення.
2.2.13.
Не здійснювати без погодження з Забудовником будь-які ремонтно-будівельні, опоряджувальні та інші роботи на Об’єкті інвестування до підписання акту прийому-передачі Об’єкту інвестування .
2.2.14.
Не змінювати без погодження з Забудовником зовнішній вигляд будинку (фасаду), встановлювати кондиціонери, антени та інші прилади і пристрої, не передбачені проектом. 

2.2.15.
Самостійно з’ясовувати у Управителя ФФБ поточну вартість 1-го квадратного метра загальної площі Об’єкта інвестування перед черговим внесенням суми інвестування. Інформацію про поточну вартість одного квадратного метра Об’єкту інвестування Довіритель може отримати у Управителя ФФБ за адресою, що вказана в п. 10.1.2., 10.1.3 цього Договору, або в Інтернеті за адресою: www.kreditprombank.com.

2.2.16.Сплатити Управителю ФФБ комісійну винагороду у відповідному розмірі за наступні дії:

2.2.16.1.
за довірче управління коштами Довірителя - в сумі ____(________) грн., в т.ч. ПДВ -____  грн.
2.2.16.2.
за оформлення зміни Об’єкта інвестування - у розмірі ___,___ % (______) від оплаченої загальної площі Об’єкту інвестування за поточною вартістю умовної вимірної одиниці площі Об’єкта інвестування на дату подання  Заяви про заміну об’єкта інвестування; 

2.2.16.3.
за оформлення переуступки права вимоги Довірителем на користь третіх осіб:

а) родичів згідно з переліком: батько, мати, чоловік, дружина, повнолітні діти, брати та сестри - у розмірі ___,___ % (______) від оплаченої загальної площі Об’єкту інвестування за поточною вартістю умовної вимірної одиниці загальної площі Об’єкту інвестування на дату подання Заяви про переуступку права вимоги;

б) інших осіб - у розмірі ___,___ % (______) від оплаченої загальної площі Об’єкту інвестування за поточною вартістю умовної вимірної одиниці загальної площі Об’єкту інвестування на дату подання Заяви про переуступку права вимоги.

2.2.16.4.
за відмову від інвестування шляхом дострокового розірвання Довірителем цього Договору – у розмірі ___,___ % (______) від оплаченої загальної площі Об’єкту інвестування за поточною вартістю умовної вимірної одиниці загальної площі Об’єкту інвестування на дату подання Заяви про розірвання цього Договору.

2.2.17.
Комісійна винагорода Управителю ФФБ за довірче управління коштами Довірителя сплачується Довірителем разом з початковим внеском, за інші послуги - проводиться в формі попередньої оплати до фактичного надання послуги, вказаної у відповідній Заяві Довірителя. Комісійна винагорода сплачується разом з ПДВ.


2.2.18.
Довіритель не заперечує проти передачі інженерних мереж та об’єктів енерго-, водо-, тепло-, газопостачання до комунальної власності м. _______ та передачі в управління:

2.2.18.1.
електромереж та тепломереж – ____________________ “________________”;

2.2.18.2.
мереж водопроводу та каналізації – _________________ “______________”;

2.2.18.3.
мереж газопроводу – ____________________ “________________”;

2.3.
Управитель ФФБ має право:

2.3.1.
Вимагати від Довірителя пред’явлення офіційного документу, що посвідчує його особу, а також надання (заповнення) інших необхідних документів.
2.3.2.
Перевіряти достовірність наданих Довірителем документів.

2.3.3.
Відкріпити від Довірителя Об’єкт інвестування на умовах Правил ФФБ та цього Договору зокрема невиконання Довірителем зобов’язань передбачених п.2.2.3.,п.2.2.9, п.2.2.7.2 цього Договору.
2.3.4.
Без довіреності представляти інтереси Довірителя перед третіми особами та здійснювати інші дії щодо захисту його інтересів відповідно до чинного законодавства України та Правил ФФБ.

 2.3.5. У  порядку та випадках, встановлених цим Договором і Правилами ФФБ, розірвати цей Договір про участь в ФФБ та припинити управління грошовими коштами, здійснивши односторонню відмову від Договору.

2.3.6. Отримувати винагороду за надання Довірителю послуг, розмір якої встановлено цим Договором.
2.4.
Управитель ФФБ зобов’язаний:

2.4.1.
Прийняти від Довірителя грошові кошти до ФФБ у довірче управління, замовити Забудовнику організацію будівництва Об’єкту, фінансувати будівництво за рахунок коштів ФФБ, забезпечити   передачу Забудовником Об’єкта інвестування Довірителю на умовах, передбачених цим Договором та Додатковими угодами до нього, що є невід’ємними частинами цього Договору. Управляти грошовими коштами, що передані в довірчу власність, відповідно до умов цього Договору та Правил ФФБ.
2.4.2.
Оформити вибір конкретного Об’єкту інвестування та закріпити його за Довірителем шляхом укладання Додаткової угоди про закріплення за Довірителем Об’єкту інвестування за умови інвестування Довірителем грошових коштів у розмірі, що вказаний в п.1.4.3 цього Договору.

2.4.3.
Видати Довірителю Свідоцтво про участь в ФФБ протягом 3 (трьох) робочих днів після закріплення Об’єкту інвестування за Довірителем у відповідності з умовами  цього Договору.

2.4.4.
Видати Довірителю протягом 20 (двадцяти) календарних днів після повного внесення останнім суми інвестування та проведення остаточних розрахунків з Управителем ФФБ після введення Об’єкту будівництва в експлуатацію Довідку про інвестування у 100 (сто) відсотків загальної площі конкретного Об’єкту інвестування в обмін на Свідоцтво про участь в ФФБ.
 2.4.5.За умови повного виконання Довірителем своїх зобов'язань за цим Договором, включити Довірителя до переліку довірителів, яким Забудовник у подальшому зобов'язаний передати у власність закріплені за ними Об'єкти інвестування.
         2.4.6.Передати Забудовнику перелік довірителів, які мають право отримати у власність закріплені за ними Об'єкти інвестування, відповідно до остаточно підтвердженого обсягу замовлення на будівництво.
         2.4.7. В інтересах довірителів здійснювати контроль цільового використання Забудовником коштів, спрямованих на фінансування будівництва.
2.4.8.Повністю або частково повернути Довірителю за його письмовою заявою кошти у випадках, обумовлених цим Договором та Правилами ФФБ.
          2.4.9.Поновлювати, на підставі Заяви Довірителя, втрачений Довірителем Договір про участь в фонді фінансування будівництва та інші документи, що є його невід’ємними складовими частинами, з відміткою “Дублікат №__”. 

   2.4.10.Надавати Довірителю письмову відповідь протягом 20 календарних днів з дати отримання письмового запиту Довірителя щодо строків спорудження та вартості вимірних одиниць Об'єкта інвестування, а також щодо інших відомостей, які стосуються ходу виконання умов цього Договору.

2.4.11.
Здійснити перерахунок інвестованих Довірителем  коштів з урахуванням компенсацій, передбачених п.2.2.16 цього Договору в разі зміни Довірителем об’єкту інвестування. Перерахунок здійснюється за поточною вартістю  вимірної одиниці загальної площі Об’єкту інвестування, встановленою Комісією Забудовника по визначенню поточної вартості вимірної одиниці загальної площі Об’єкту інвестування  на дату подання Заяви про зміну об’єкту інвестування протягом 3   ( трьох) робочих днів з дати її подання Довірителем.
2.4.12.
Здійснити остаточний розрахунок з Довірителем в разі розірвання цього Договору з ініціативи Довірителя. Розрахунок здійснюється за поточною вартістю  вимірної одиниці загальної площі Об’єкту інвестування з урахуванням компенсацій, передбачених п.2.2.16 цього Договору, встановленою Комісією Забудовника по визначенню поточної вартості вимірної одиниці загальної  площі Об’єкту інвестування  на дату подання Заяви про розірвання Договору протягом 5(п’яти) робочих днів з дати її подання Довірителем.
2.4.13.
Виплачувати кошти, у відповідності до п.2.4.11 та 2.4.12 цього Договору, в залежності від сум, що підлягають виплаті, у такі строки:

2.4.13.1.
фізичним особам: 

-
до _______ (_________ ) гривень – протягом _____ (______) робочих днів;

-
більше _______ (_________ ) гривень – протягом _____ (______) робочих днів;

2.4.13.2.
юридичним особам:

-
до _______ (_________ ) гривень – протягом _____ (______) робочих днів;

-
більше _______ (_________ ) гривень – протягом _____ (______) робочих днів.
У разі відсутності коштів на рахунку ФФБ повернення коштів Довірителю відбувається за рахунок коштів Забудовника протягом 1 місяця з дати подання заяви Довірителем.

        2.4.14. Уступити Довірителю майнові права на Об’єкт інвестування у разі сплати ним повної вартості загальної площі об’єкта інвестування.

  2.4.15. Обмеження щодо окремих дій Управителя.

  2.4.15.1. Управитель ФФБ не може доручити здійснення управління коштами іншим особам та  зобов'язаний здійснювати управління коштами особисто.

        2.4.15.2 Управитель ФФБ не може використовувати отримані в управління кошти не за цільовим призначенням, визначеним цим Договором та Правилами ФФБ, за виключенням випадків, встановлених законодавством.
3. ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ
3.1.
Довіритель інвестує кошти в Об’єкт інвестування в терміни та обсягах, погоджених Сторонами в Додатковій угоді (графік внесення інвестицій), а Управитель ФФБ приймає ці кошти в управління для фінансування будівництва Об’єкту інвестування, відповідно до умов цього Договору, за ціною 1 (одного) кв. м., встановленою Комісією Забудовника по визначенню поточної вартості вимірної одиниці загальної площі Об’єкту інвестування, згідно (назва документу) №__ від __.__.__, що складає: _______________ (без/з ПДВ).

Подальші внески здійснюються за поточною вартістю 1 кв. м. загальної площі Об’єкту інвестування на дату  внесення коштів. Загальна вартість Об’єкта інвестування визначається шляхом перемноження загальної площі Об’єкту інвестування на поточну вартість 1 (одного) кв. м. з урахуванням коефіцієнтів поверху та комфортності. 

3.2. Кошти на інвестування Управитель ФФБ приймає на рахунок №_______________, відкритий в ВАТ “Кредитпромбанк”, МФО _________.

3.3. Вартість вимірної одиниці загальної площі Об’єкта інвестування  за якою буде проводитись оплата та, яка вказана в п.3.1. цього Договору, є дійсною (Вибрати: 

                   Варіант 1: до  ____________ р.

                   Варіант2 : до дати  її зміни Забудовником.  
                   Варіант 3: (вказати інші умови згідно з рішенням  уповноваженого на це органу Забудовника)).
3.4. Якщо протягом цього терміну Довіритель не закріпив за собою Об’єкт інвестування у відповідності з п.1.4.3 цього Договору, цей Договір вважається таким що не набув чинності.

3.5. Вартість загальної площі сплачується фізичними особами як внесенням коштів до каси Управителя ФФБ, так і шляхом безготівкового зарахування коштів на рахунок ФФБ, відкритий Управителем ФФБ. Юридичні особи оплачують будівництво загальної площі житла (нерухомості) лише безготівковим зарахуванням коштів на рахунок ФФБ, відкритий Управителем ФФБ.

4.СТРОКИ ТА МЕХАНІЗМ ПОВЕРНЕННЯ ДОВІРИТЕЛЮ КОШТІВ.
4.1. Управитель ФФБ повертає Довірителю кошти (повністю або частково) у наступних випадках:

4.1.1. за письмовою заявою Довірителя про відмову від участі в ФФБ, дострокове припинення управління грошовими кошами шляхом розірвання цього Договору.
4.1.2. за письмовою заявою Довірителя про зміну Об'єкта інвестування, при зменшенні кількості вимірних одиниць нового об'єкта інвестування порівняно зі змінюваним Об'єктом інвестування, а також за умови внесення Довірителем грошових коштів до ФФБ у розмірі, що перевищує вартість зобов'язань після перерахунку.
4.1.3. за письмовою заявою спадкоємців Довірителя  з наданням документів, що підтверджують спадкові права на кошти, передані у довірчу власність Управителю ФФБ, у разі смерті Довірителя – фізичної особи.
4.1.4. у разі, коли після введення  Об'єкту будівництва в експлуатацію фактична загальна площа Об'єкта інвестування менша, ніж сплачена Довірителем. У цьому випадку  Управитель ФФБ повертає Довірителю кошти у порядку, встановленому у п. 2.2.7.3 цього Договору.
4.1.5. у разі односторонньої відмови Управителя ФФБ від Договору про участь в ФФБ та дострокового припинення управління грошовими коштами шляхом розірвання цього Договору у випадках, передбачених Договором та Правилами ФФБ зокрема невиконання Довірителем зобов’язань передбачених п.2.2.3., п.2.2.9, п.2.2.7.2 цього Договору . В цьому випадку Управитель ФФБ повертає Довірителю кошти, виходячи з кількості закріплених за Довірителем та оплачених ним вимірних одиниць Об'єкта інвестування і поточної ціни вимірної одиниці Об'єкта інвестування на дату  прийняття рішення Управителем про розірвання цього договору та відкріплення Об’єкту інвестування від Довірителя.
       4.2.  Сума, що підлягає поверненню Довірителю у випадках, що наведені в п. 4.1.1. та 4.1.2. визначається виходячи з кількості закріплених за Довірителем та оплачених ним вимірних одиниць Об'єкта інвестування і поточної ціни вимірної одиниці загальної площі Об'єкта інвестування на дату подання Довірителем письмової заяви за вирахуванням винагороди, належної Управителю ФФБ відповідно до умов цього Договору та Правил ФФБ. 

       4.3.  Сума, що підлягає поверненню  спадкоємцям Довірителя у випадку, що наведено в п. 4.1.3.  визначається виходячи з кількості закріплених за Довірителем та оплачених ним вимірних одиниць Об'єкта інвестування і поточної ціни вимірної одиниці Об'єкта інвестування на дату смерті Довірителя за вирахуванням винагороди, належної Управителю ФФБ відповідно до умов цього Договору та Правил ФФБ. 

       4.4. Управитель ФФБ повертає Довірителю (спадкоємцю)  кошти у відповідності до п. 2.4.13 цього Договору шляхом переказу на поточний рахунок Довірителя (спадкоємця), вказаний у цьому Договорі або (заяві) та у  готівковій формі через касу банку чи іншим способом, передбаченим законодавством.

5. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
5.1. Сторони несуть відповідальність щодо неналежного, несвоєчасного виконання або невиконання своїх зобов’язань, передбачених цим Договором, згідно з чинним законодавством України. 

5.2. В разі виявлення Довірителем явних дефектів в Об’єкті інвестування, його невідповідності вимогам розробленої та затвердженої проектної документації, Управитель ФФБ використовує засоби впливу на Забудовника, передбачені Генеральним договором на забудову, Правилами ФФБ та чинним законодавством України, для усунення недоліків Забудовником за рахунок коштів Забудовника в терміни, передбачені вищезазначеним договором, крім обладнання, на яке видана технічна документація заводу-виробника. 

5.3. Сторони також домовляються, що всі претензії щодо якості Об’єкту інвестування Довіритель пред’являє в такому порядку: 

5.3.1.
Всі недоліки щодо якості Об’єкту інвестування і його невідповідності вимогам проектної документації вказуються в акті спільної комісії. По кожному Об’єкту інвестування складається не більше 1 (одного) акта.

5.3.2.
Спільна комісія створюється Управителем ФФБ на вимогу Довірителя за участю представників Забудовника, Управителя ФФБ та Довірителя, по одній особі від кожного, протягом 3 (трьох) робочих днів від дати надання відповідної заяви Довірителя Управителю ФФБ.

5.3.3.
Акт складається в трьох примірниках  по одному для кожної із Сторін. Протягом 3 трьох  робочих днів від дати його складання він затверджується Уповноваженою особою Управителя ФФБ та під розпис доводиться Уповноваженій особі Забудовника.

         5.3.4. Недотримання Довірителем вищевказаного порядку пред’явлення претензії спричинює її недійсність і прийматися до розгляду Управителем ФФБ не буде.

         5.3.5.
Не приймаються претензії від Довірителя, що самочинно проводив в Об’єкті інвестування будь-які перепланування та переобладнання, що не передбачені затвердженим проектом будівництва.

           5.4.   Претензії щодо якості будівництва та відповідності затвердженому проекту Об’єкту інвестування приймаються від Довірителя, що є Стороною за цим Договором. Якщо претензії були прийняті (акт складений і підписаний Сторонами), то новий власник, який не був Стороною за цим Договором, повинен бути  попереджений про це Довірителем. 

Якщо Довіритель не попередить нового власника про такий порядок, Управитель ФФБ та/або Забудовник має право залучити Довірителя як третю Сторону до судового процесу, якщо такий відбудеться за позовом нового власника Об’єкту інвестування.

5.5.
Довіритель не може вимагати від Управителя ФФБ виконання будь-яких умов цього Договору, якщо він переуступив право вимоги за цим Договором іншій особі, або якщо право власності на Об’єкт інвестування перейшло до третіх осіб іншим способом.
6. ФОРС-МАЖОРНІ ОБСТАВИНИ

6.1.
Жодна із Сторін не несе відповідальності у разі невиконання, несвоєчасного або неналежного виконання нею будь-якого з її зобов’язань за цим Договором, якщо таке невиконання зумовлене виключно виникненням і/або дією обставин непереборної сили (форс-мажорних обставин).

6.2.
У цьому разі під обставинами непереборної сили слід розуміти події надзвичайного характеру, які виникли після укладання цього Договору незалежно від волі і бажання Сторін (Сторони), наприклад: дія природних стихій і катаклізмів, війна, безлад тощо, заборона і обмеження, які випливають з документів нормативного і ненормативного характеру органів державної влади і управління.

6.3.
Сторона, для якої склались форс-мажорні обставини, зобов’язана невідкладно, але не пізніше 10 (десяти) робочих днів з дати настання таких обставин, у письмовій формі інформувати іншу Сторону про настання таких обставин, про їх наслідки та вжити усіх можливих запобіжних заходів щодо негативних наслідків, викликаних форс-мажорними обставинами. Аналогічні умови стосуються інформування про припинення дії форс-мажорних обставин та їх наслідків.

6.4.
Настання форс-мажорних обставин є підставою для збільшення строку виконання зобов‘язань за цим Договором, якщо Сторони не домовились про інше.

6.5.
У разі настання форс-мажорних обставин Сторони зобов’язуються узгоджувати спільні дії для подолання таких обставин. 

6.6.
Строк настання та строк дії форс-мажорних обставин підтверджується довідкою Торгово-промислової палати, що заходиться на території України або іншого органу, уповноваженого на те законодавством України.

7. ПОРЯДОК ВИРІШЕННЯ СПОРІВ

7.1.
Усі розбіжності і спори, що виникатимуть за цим Договором, вирішуються шляхом переговорів і взаємних консультацій. Неурегульовані питання розглядаються у суді відповідно до чинного законодавства України. 

7.2.
Усі зміни і доповнення до цього Договору будуть дійсні тільки в тому випадку, якщо вони оформлені у письмовій формі і підписані уповноваженими представниками Сторін.

8. ТЕРМІН ДІЇ ДОГОВОРУ І ПОРЯДОК ЙОГО ПРИПИНЕННЯ
 8.1.Цей Договір набирає чинності з моменту закріплення Довірителем Об’єкту інвестування у відповідності з п.1.4.3 цього Договору, і діє до повного виконання Сторонами своїх зобов’язань за цим Договором. 

 8.2. Зобов'язання Управителя ФФБ перед Довірителем вважаються виконаними у разі:

- якщо Довіритель виконав усі зобов'язання перед Управителем ФФБ та після введення Об'єкта будівництва в експлуатацію підписав акт прийому-передачі закріпленого за ним Об'єкта інвестування;

-  якщо Довіритель виконав усі зобов'язання перед Управителем ФФБ, але протягом двох місяців після введення Об'єкта будівництва в експлуатацію без поважних причин не  підписав акт прийому-передачі закріпленого за ним Об'єкта інвестування.

 8.3.Договір може бути достроково розірваний:

-  за згодою Сторін;

            - у разі односторонньої відмови від Договору за ініціативою однієї із Сторін у випадках, передбачених цим Договором;

- за рішенням суду на вимогу однієї із Сторін у разі істотного порушення умов Договору другою Стороною та в інших випадках, встановлених чинним законодавством.

8.4. Умови дострокового розірвання Договору з ініціативи Управителя Фонду:

8.4.1.У разі невиконання (неналежного виконання) Довірителем своїх зобов'язань перед Управителем ФФБ щодо внесення коштів до ФФБ та порушення інших умов цього Договору та Правил ФФБ, Управитель ФФБ має право прийняти рішення про односторонню відмову від Договору про участь в ФФБ та дострокове припинення управління грошовими коштами шляхом розірвання цього Договору, про що він письмово повідомляє Довірителя. Договір вважається розірваним з дати прийняття відповідного рішення Управителем. Кошти виплачуються Довірителю у відповідності до п.4.1.5,п.4.4. цього Договору. 

8.5.Умови дострокового розірвання Договору з ініціативи Довірителя:

8.5.1.Довіритель може в будь-який момент відмовитись від участі у ФФБ та розірвати цей Договір в односторонньому порядку, для чого Довіритель надає Управителю ФФБ відповідну заяву.

При цьому Управитель ФФБ повертає Довірителю кошти у розмірі та порядку, встановленому відповідно до п.п. 2.4.12-2.4.13 цього Договору.

9. ІНШІ УМОВИ 
9.1.
Зміни та доповнення до цього Договору вносяться на підставі взаємної згоди Сторін, оформляються виключно в письмовому вигляді в формі додаткових угод (договорів про внесення змін).

9.2.
Додаткові угоди (договори про внесення змін) до цього Договору підписуються уповноваженими представниками Сторін і є невід'ємними частинами цього Договору.

9.3.
Всі виконання зобов’язань Сторін за цим Договором повинні підтверджуватись письмово. Письмові підтвердження виконання зобов’язань є невід’ємними частинами цього Договору. 

9.4.
Якщо Сторони, протягом строку дії цього Договору, змінили адреси або інші реквізити, що вказані в розділі 10  цього Договору, то вони повідомляють про це одна одну письмово.

9.5.
Якщо будуть внесені зміни до Генерального договору на забудову, що укладений між Управителем ФФБ та Забудовником, то зміни, що стосуються умов цього Договору оформляються додатковою угодою (договором про внесення змін) до нього.
9.6.
Відносини, що виникають при укладанні і виконанні цього Договору і не обумовлені в ньому, регулюються чинним законодавством України, Правилами ФФБ.
9.7.  Довіритель може отримати в Управителя ФФБ кредит для участі в ФФБ на умовах, встановлених Управителем ФФБ.

9.8. Довіритель, який отримав кредит для участі в ФФБ та забезпечив виконання своїх зобов'язань за кредитним договором іпотекою майнових прав на об’єкт інвестування, до моменту повного виконання зобов'язань за кредитним договором не має права змінити Об'єкт інвестування, уступити право вимоги за цим Договором третім особам, частково отримати кошти з ФФБ або відмовитися від участі у ФФБ. 

9.9.
Цей Договір складений у двох примірниках, що мають однакову юридичну силу. Перший примірник цього Договору зберігається у Управителя ФФБ, другий - у Довірителя. Сторони можуть укладати додаткові примірники цього Договору в разі необхідності.

9.10.
Управитель ФФБ повідомляє, що є резидентом України і має статус платника податку на прибуток на загальних умовах, визначених Законом України “Про оподаткування прибутку підприємств” від 28 грудня 1994 року № 334/94-ВР (зі змінами та доповненнями) і належить до групи платників податку на прибуток, 50 або більше відсотків статутного фонду яких перебуває у власності або управлінні (безпосередньо чи побічно) осіб, що є нерезидентами України.


9.11.
Довіритель повідомляє, що ________________________________________.
10. РЕКВІЗИТИ СТОРІН

	10.1.
	Управитель ФФБ:
	ВАТ “Кредитпромбанк”

	10.1.1.
	Юридична адреса:
	01014, м. Київ, бул. Дружби народів, 38

	10.1.2.
	Адреса місцезнаходження:
	01014, м. Київ, бул. Дружби народів, 38

	10.1.3.
	Адреса місцезнаходження _________ ВАТ «Кредитпромбанк»
Назва філії, КРД
	

	10.1.4.
	К/рахунок:
	№ 32003188501 в Головному управлінні Національного банку України по м. Києву та Київській обл., МФО 321024

	   10.1.5.
	Рахунок для розрахунків у національній валюті:
	№ _______ у _________________, м. ______, МФО _____

	10.1.6.
	Рахунок ФФБ
	№2601_____________  у ВАТ «Кредитпромбанк», МФО_______

	10.1.7.
	Ідентифікаційний код за ЄДРПОУ:
	_____________

	
	
	

	10.2.
	Довіритель: 
	

	10.2.1.
	Юридична адреса (адреса реєстрації фізичної особи):
	_________, м. ________, ____. ______________________

	10.2.2.
	Адреса місцезнаходження:
	

	10.2.3.
	Поточний рахунок для розрахунків в національній валюті
	№ _______________ у ____________, м. ________, МФО ________

	10.2.4.
	Ідентифікаційний код за ЄДРПОУ / ідент.номер за ДРФО: 
	_____________


11. ПІДПИСИ СТОРІН

	11.1.  Від Управителя ФФБ
	
	11.2. Від Довірителя

	(Прізвище, ініціали, посада)
	
	(Прізвище, ініціали, посада – для юридичних осіб)

Прізвище, ініціали – для фізичних осіб)

	__________________________
	
	__________________________

	(підпис уповноваженої особи)
	
	(підпис уповноваженої особи або Довірителя )

	М.П.
	
	М.П.(для юридичних осіб)


� Даний пункт вноситься в Договір за вимогою Забудовника та при отриманні від  нього відповідних даних. В інших випадках він може бути відсутній.


� Даний пункт вноситься для Довірителів-юридичних осіб.





